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DZIAt PIERWSZY — POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne.

i w N e

§1.

Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa PIAST w Brzegu, zwana dalej w skrocie
,»Spotdzielnig”.

§2.

Siedzibag Spotdzielni jest miasto Brzeg.

Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa opolskiego.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie
osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe oraz inne potrzeby swoich cztonkéw i ich rodzin,
dostarczajac im samodzielne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym przeznaczeniu.

§ 3.

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1443 z pdzn.
zmianami ),

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1222
Z p6zn. zmianami ) zwanej dalej ,,ustawa”,

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. Nr 150 z p6zn. zmianami),

d) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000r.Nr 80 poz. 903 z pozn.
zmianami),

e) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2000r Dz. U.
Nr 46 poz.

f) i ustawy z 28 listopada 2003r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zmianie
niektorych innych ustaw ( Dz.U. nr 141 z 2004r. poz.1492 z p6zn. zmianami),

g) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (jedn. tekst Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z
pozn. zmianami),

h) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zmianami),

i) oraz innych ustaw, aktow wykonawczych i postanowief niniejszego Statutu.

Rozdziat 2. Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni.

§4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb czlonkow
spotdzielni i ich rodzin, w szczegdlnosci poprzez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, jak rowniez zaspokajanie
potrzeb gospodarczych i kulturalnych.

Podstawowa dziatalno$cig spoldzielni jest zarzadzanie, administrowanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie i mienie czlonkow spoldzielni nabyte na podstawie Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



§5.

1. Dzialalno$¢ Spotdzielni realizuje si¢ poprzez:

2.

Obstuge nieruchomosci na wtasny rachunek,

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

Wynajem nieruchomo$ci na wlasny rachunek,

Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

Budowe, rozbudowe i ulepszenie infrastruktury technicznej w celu zaspokojeni potrzeb

czlonkdw i ich rodzin,

h. Zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczanie lub oddawanie do
uzywania na podstawie innego tytutlu prawnego: lokali stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni,
nieruchomosci gruntowych, powierzchni §cian i dachéw nieruchomos$ci budynkowych, zar6wno
cztonkom jak i osobom trzecim,

i. Prowadzenie dziatalno$ci finansowe;j

J. Prowadzenie dziatalno$ci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli dziatalno$¢
ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 4

k. Zarzadzanie nieruchomo$cig, ktéra nie stanowi jej mienia lub mienia jej czlonkdéwi. na
podstawie umowy zawartej z wspotwlascicielami tej nieruchomosci, administrowanie zasobami
mieszkaniowymi innych podmiotéw (np. wspdlnot),

I. nabywanie potrzebnych jej terenéw na whasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

m. prowadzenie pogotowia spotdzielczego,

n. wynajmowanie lokali, wydzierzawianie gruntdw stanowiacych jej wlasnos¢ lub bedacych w
uzytkowaniu wieczystym cztonkom lub innym osobom,

Spotdzielnia moze prowadzi¢ roéwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza poza dzialalnoscig
wymieniong w ust. 1, jezeli jest ona bezposrednio zwigzana z realizacja celu, o ktorym mowa w

§ 4.

@ho o0 o

DZIAt DRUGI CZLONKOWIE SPOtDZIELNI

Rozdziat 3. Powstanie cztonkostwa w Spétdzielni.

§6.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych i osoba prawna, jezeli odpowiadaja
wymogom Statutu.

Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie,
albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasno$ci
lokalu. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa whasno$ci lokalu, lub bedgca zatozycielem Spotdzielni.,
Wrhascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spoéidzielni. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.



§7.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg :
a. nabycia ekspektatywy wlasnosci;
b. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu;
C. wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.

2.

2. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spoétdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do osob, ktorym
przystuguja prawa do miegjsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym lub prawo do utamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca lokalu zakladowego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

a. Warunkiem przyjecia na Cztonka Spotdzielni whasciciela lokalu, ktory dotychczas nie byt jej
cztonkiem jest ztozenie deklaracji zawierajacej nastgpujace dane:, imi¢ i nazwisko oraz adres
statego zamieszkania,

b. numer PESEL,

c. o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomosciami,

d. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktorego stuzy
tytul prawny lub w zwiazku z ktérym osoba ubiega si¢ o cztonkostwo.

§8.

Zarzad Spotdzielni, nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow osoby fizycznej spetniajacej
wymogi ustawowe i statutowe.

§09.

1. W poczet cztonkow Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastgpuje inaczej, anizeli z mocy
samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni, powinna by¢ podjeta w terminie
jednego miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty w terminie
dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet czionkow
Spoétdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia
odwotania od uchwaty Zarzadu.

4. Od uchwaty odmawiajacej przyjgcia zainteresowanemu przyshuguje prawo odwolania si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpozniej w
ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Od
decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

6. Przystepujacy do spoldzielni staja sie¢ czlonkami spotdzielni z chwila przyjecia ich przez
Spoéldzielnie.

§10.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego
ustania. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.



Rozdziat 4. Prawa i obowigzki cztonkow Spoétdzielni.

§11.

1. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajagce z postanowien statutu oraz z

przepisow prawa powszechnie obowigzujacego, a w szczeg6lnoscei :

a. czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni, z wylaczeniem cztonkdéw, ktorzy nie
posiadaja pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

b. do zawarcia ze Spotdzielnig uméw: o budowe lokalu, ,0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,

C. do zawarcia ze Spoéldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli przyshuguje mu
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu,

d. do kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat za uzywanie lokali,

e. korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni osobiscie, a takze przez cztonkow rodziny
1 osoby wspoélnie zamieszkale,

f. przegladania rejestru cztonkow,

0. zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i
protokotdéw obrad organdéw spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez spdidzielnie¢ z osobami trzecimi, z uwzglednieniem
ograniczen, o ktérych mowa w art. 18 § 3 ustawy Prawo spoldzielcze,

h. przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci lub czesci
powyzszego dokumentu

i. czynnego udzialu w Zzyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z

realizacjg przez Spotdzielni¢ jej zadan i ocenianie jej dziatalnose,

dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sadowe;j,

do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu zadania w trybie przewidzianym w

statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych

spraw, otrzymywania w sposob wskazany w statucie, informacje o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

I. prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

m. prawo dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i na drodze
sadowe;j,

n. prawo wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem lub Rada Nadzorczg w
przypadku wystapienia zalegloéci czynszowych co do ich sptaty.

0. prawo udzialu w podziale nadwyzki bilansowe;j

p. prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu Osoba udzielajgca porady lub ekspert nie sg uprawnieni do zabierania gtosu.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéow o ktorych mowa w ust.1 lit. g, z wyjatkiem
statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spodtdzielni
wnioskujagcy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztow sporzadzania odpisow i kopii
dokumentow ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

3. Czlonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1 lit f1i h,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktorymi chce si¢ zapoznac. Zarzad wyznacza
termin udostepnienia tych dokumentow nie dhuzszy jednak niz 14 dni.

4. Spoldzielnia ma prawo odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych osob, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ udzielona na pismie. Czlonek, ktéoremu
odmowiono wgladu do umoéw, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni, od dorgczenia
cztonkowi odmowy.

=



§12.

1. Czlonkowie Spotdzielni sa obowigzani:

a.

b.
C.

o

przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim regulaminow i uchwat
organow Spotdzielni,

wnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

uczestniczy¢ W wydatkach w czgéciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow, jak
rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng. o$wiatowa i kulturalng,
prowadzong przez Spotdzielnie.

. uczestniczy¢ w kosztach budowy, modernizacji, eksploatacji i utrzymywania mienia spotdzielni,

w kosztach dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej oraz zobowiazaniach Spotdzielni z
innych tytuldbw przez wniesienie wkladu budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i
Statucie przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie terminowych optat zwigzanych z
uzywaniem lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

regularnie uiszczac optaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w wysokos$ci okreslonej przez
Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej lub we wniosku zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o
budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktéore maja wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, w szczegolnosci o ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu

wskaza¢ Spotdzielni dane osob, ktore stale zamieszkuja w lokalu, do ktérego posiada tytut
prawny, w tym takze numer PESEL lub date urodzenia

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym

na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czegscei lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz do dokonania
innych koniecznych przegladéw,

udostepni¢ lokal i pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzadzonego na potrzeby
ustalenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen dla urzgdow i
sadow.

Rozdziat 5. Ustanie cztonkostwa

§13.

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

®o0 o

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

rozwigzania umowy o budowg lokalu;

w innych przypadkach wymienionych w ustawie.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali.

3. Czlonek Spoétdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. O$wiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa, winno
by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

4. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigc. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢
w pierwszym dniu miesigca, nastgpujacego po dniu ztozenia o§wiadczenia.
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5. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 14.

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng- ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarly cztonek pozostawil wigcej niz jednego spadkobiercg, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmarlego ustanowi¢ wspolnego
petnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

Rozdziat 6. Postepowanie Wewnatrzspotdzielcze

§ 15.

1. W trybie postepowania miedzy cztonkiem a spoétdzielnig rozpatrywane sa sprawy wynikajace ze
stosunku czlonkostwa.

2. We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czlonkami Spoétdzielni a Spotdzielnig
cztonkowie mogg sktada¢ wnioski do Zarzadu.

3. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1 — powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego miesigca od

dnia wystapienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin na rozpatrzenie

wniosku cztonka Spotdzielni moze zosta¢ wydtuzony do trzech miesiecy.

Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

O tresci uchwaly wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 2 tygodni od daty jej

podjecia

6. W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i terminie do
odwotania.

7. Od uchwaty Zarzadu Spotdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.
Odwotanie wymaga formy pisemne;.

8. Termin wniesienia odwolania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez czlonka Spotdzielni
zawiadomienia o uchwale.

9. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najp6zniej w terminie 3 miesigcy od daty jego wniesienia.

10.0 uchwale organu odwotawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem.

11.Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktorej nie zgloszono odwotania w trybie i
terminie, o ktéorym mowa w ust. 6, maja charakter ostateczny w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

o~

§ 16.

1. Od uchwaly w sprawie mi¢dzy czlonkiem a Spotdzielnig ktora nalezy w pierwszej instancji do
kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi shuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
dorgczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

§17.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opéznienie
nie przekracza 3 miesiecy i odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami

§18.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonka jego praw w drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w
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postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 19.

1. Spoéldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

2. Pisma nieodebrane lub zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢
za dorgczone prawidtowo. Za dzien dorgczenia uznaje si¢ ostatni dzien w ktérym mogt nastapic¢
odbidr przesyiki listowej.

DZIAt TRZECI - ORGANY SPOtDZIELNI

Rozdziat 7. Postanowienia ogdlne.

§ 20.
1. Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.
§21.

Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

§ 22.

Kandydaci do organdéw spoétdzielni, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach wyborczych,
sktadaja o$wiadczenia, Ze nie naruszajg zakazu konkurencji.

§ 23.

Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych
glosow. W przypadku otrzymania réownej liczby glosow przez dwoch lub wigcej kandydatow
koniecznym jest glosowanie dodatkowe zgodnie z powyzej opisanymi zasadami.

§ 24.

Przy obliczaniu wymaganej wigckszosci glosow, przy wyborach do organéw i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale lub
kandydatowi, o ile inne postanowienia Statutu nie stanowig inacze;j.

§ 25.

Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolno$ci do czynno$ci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organow Spotdzielni.

Rozdziat 8. Walne Zgromadzenie.

§ 26.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
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W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej, zwigzkow rewizyjnych, w ktorych Spoétdzielnia jest zrzeszona a
takze zaproszeni goscie

§ 27.

Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno by¢
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnos$ci oryginatu pelnomocnictwa.

Tres¢ pelnomocnictw jest weryfikowana przez Zarzad Spotdzielni, ktory w konsultacji z
Przewodniczacym Rady Nadzorczej decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w
obradach Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad walnego
Zgromadzenia.

Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§28.

Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow spotdzielni,
rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;

C) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

d) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat;

e) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j;

f) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

g) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

h) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie spoétdzielni, podziatu spoétdzielni oraz
likwidacji spotdzielni;

i) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

j) uchwalanie zmian statutu;

k) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

1) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona

m) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

n) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

§ 29.

Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) wigkszos$ci cztonkdéw nieruchomoscei: jednego budynku (min. 50% cztonkéw w budynku+1).
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Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt Spédtdzielni.

§ 30.

O czasie migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ wszystkich czionkow
Spotdzielni na piSmie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w budynkach
Spoétdzielni, na co najmniej 21 dni przed dniem obrad.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 2 w terminie
15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkow musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Uzupehliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomos$ci cztonkdéw i uprawnionych instytucji w
sposob okreslony w ust. 1 i 2 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkoéw
Spotdzielni.

§31.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom, w terminach i w sposob okreslony w ustawie.

Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza, Czlonkowie. Projekty uchwal, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem walnego zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania o ktérych mowa w ust. 3 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkoéw
spotdzielni.

§32

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzglgdu na liczbe posiadanych udzialow i lokali.
Uchwalg uwaza si¢ za podjetg jezeli byla poddana pod gltosowanie, a za uchwaltg opowiedziata si¢
wigkszos¢ cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
. Kwalifikowana wigkszos¢ gtosow wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, o potaczeniu Spotdzielni z inng Spoldzielnia, o odwotaniu czlonkéw Rady
Nadzorczej i cztonkdéw Zarzadu — 2/3 glosow obecnych na WZCz,
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2) o likwidacji Spoétdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku uprzedniego
postawienia jej w stan likwidacji — 3/4 gloséw obecnych na WZCz,
3) o zbyciu nieruchomosci — 2/3 glosow obecnych na WZCz.
4. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru do Rady
Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 33.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad witasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia walnego Zgromadzenia.

§ 34.

1. Szczegbélowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl przez Walne Zgromadzenie jak réwniez
przeprowadzania wyborow okresla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i Sekretarza.

3. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow spotdzielni, przedstawicieli Zwiagzku
Rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

Rozdziat 9. Rada Nadzorcza.

§ 35.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ co najmniej z 3 cztonkéw, a maksymalnie do 5 cztonkow. Ilosé
cztonkéw Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie.

3. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy spétdzielni, osoby bedace z cztonkami
Zarzadu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 36.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzglgdu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢
wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Szczegélowe zasady wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady
Nadzorczej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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§ 37.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé dtuzej niz 3 lata. Trwa od ukonstytuowania si¢ na Walnym
Zgromadzeniu po wyborze i uptywa z dniem zakonczenia obrad Wlanego Zgromadzenia odbywanego
w trzecim roku.

§ 38.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji Rady Nadzorczej, na ktérg zostat
wybrany. Wygasni¢cie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotlania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osob¢ prawna

5) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia przez cztonka Rady Nadzorczej

§ 39.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory zrzekl sie mandatu, utracit mandat, najblizsze zwotane
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetiajacego — do konca kadencji Rady Nadzorczej —
innego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 40.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich,

5) ustalanie i zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli, lustracji i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania
Spoldzielni: przy takich czynno$ciach do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu oraz , uchwalania ich wynagrodzenia,

10) uchwalanie Regulaminu pracy Zarzadu wieloosobowego,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

13) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikoéw lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

14) ustalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni,

b) finansowania budowy garazy i miejsc postojowych,

c) wyodrebniania organizacyjnego nieruchomosci i ich gospodarki finansowej,
d) zaliczania na wktad warto$ci pracy wtasnej cztonka i jego rodziny,
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e) uchwalanie kosztow sporzadzania i wydawania odpisow i1 kopii dokumentdéw, o ktore
wnosi czlonek spotdzielni oraz wydawanych za§wiadczen, upomnien, wezwan,

15) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidtowosci,

16) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spotdzielni,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wkladow na lokale
mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,

18) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkoéw organizacyjno-finansowych inwestycji: budowy
nowych mieszkan, domow, innych lokali,

19) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

20) uchwalanie regulaminu okres$lajacego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

21) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spoétdzielni i cztonkoéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale,

22) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wylacznej wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

23) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia dla uzytkownikow lokali lub ich
czesei, dla wlascicieli lokali uzytkowych z tytutu uciazliwosci i dla utrzymania nieruchomosci
wspolnej,

§41.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§42.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 jej cztonkéw lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§43.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni
goscie.

Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, zastepca i sekretarz.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz w miar¢ potrzeb inne
komisje state lub czasowe. Rada Nadzorcza trzy osobowa stanowi Komisje Rewizyjna.

§ 44.

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ dziatalno$cig konkurencyjna wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako cztonkowie wiladz lub wspolnicy
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
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zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ do odwotania czlonka Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

Rozdziat 10. Zarzad.

§ 45.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 46.

Czlonka (cztonkéw) Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéow. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ takze osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ale moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza, za§ odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium,
niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada
Nadzorcza.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni, Rada Nadzorcza zawiera umowe o prace
stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§47.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

Prawo Spoéldzielcze lub w Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) przyjecia czlonkéw do Spoéldzielni oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

2) zawieranie umow o: przeniesienie wtasno$ciowego prawa do lokalu na wtasno$¢ odrebna,
zawieranie umow o odrebng wiasnos¢ lokalu, oraz zawieranie umow na najem lokali, garazy,
pomieszczen i innego mienia spotdzielni,

3) zarzadzanie, administrowanie nieruchomosciami,

4) sporzadzanie projektow planoéw gospodarczych ,

5) prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych planow i1 wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokos$ci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie,

10) udzielanie pelnomocnictwa,

11) pokrywanie strat zgodnie z obowigzujacymi zasadami finansowymi

12) wspotdziatanie z terenowymi organami wiladzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

W przypadku zarzadu wieloosobowego zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo

posiedzeniach. W okresie pomigdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach

podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami — zakreséw czynnosci.

W przypadku zarzadu wieloosobowego podziat czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb

obradowania, i inne sprawy organizacyjne okresla ,, Regulamin Zarzadu” uchwalony przez Radg

Nadzorczg.
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§ 48.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkéw.

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
pelmomocnik. W przypadku zarzadu jednoosobowego oswiadczenie woli za spotdzielni¢ sktada
ten czlonek lub dwaj pelnomocnicy.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkod¢ wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako
zaktadu pracy w rozumieniu przepisow kodeksu pracy.

Zarzad Spoldzielni moze udzieli€ innym osobom pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci innego rodzaju, w tym pelnomocnictwa procesowego i pelmomocnictwa do
szczeg6lnych czynnosci.

Cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ dzialalno$ciag konkurencyjna wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako czlonkowie wiladz lub wspdlnicy
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne, przewidziane w odrgbnych przepisach.

Postanowienia niniejszego rozdziatu nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

DZIAt CZWARTY - PRAWA DO LOKALI

Rozdziat 11. Postanowienia ogdlne.

§ 49.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do

lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy

jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej 0soby z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ lokal

w celu

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i
ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni, osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoéidzielnie Iub przebudowy,

Spétdzielnia moze zadaé od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w

celu wykonania koniecznych robot, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu

zamiennego na okres wykonywania remontu, w $cisle oznaczony i podany do wiadomosci

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy
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W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni albo witasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego

§50

Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni
jest:

a) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

b) prawo odrgbnej whasnosci lokalu,

c) umowa najmu lokalu.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spotdzielnia moze:

ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Rozdziat 12. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§51

W Spoétdzielni Mieszkaniowej Piast w Brzegu nie wystepuja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali.

Rozdziat 13. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

o

§ 52.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia cz¢$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy nie zgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa, spadkobiercy,
licytanta, jezeli odpowiada on wymogom statutu.

§53.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

1.

§ 54.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze nalezy ono do matzonkow.

Ustanie wspolno$ci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania
wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio
przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze, na zadanie jednego z matzonkéw z waznych
powodow znies¢ wspolnosé tego prawa.

Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
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§ 55.

W wypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia jest obowigzana wyptacic¢
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéidzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze¢$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty warto$ci wtasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§ 56.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu, w
terminie szesciu miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutlu obciazenia hipoteka. Obowiazek spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 57.

W razie $mierci cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spoidzielni spadkobierca powinien
mozliwie niezwlocznie przedstawi¢c Spoéldzielni stwierdzenie nabycia spadku. Spadkobiercy
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie 1
roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika, w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokali. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow Iub Spoéldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W przypadku $mierci jednego z malzonkoéw, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu wspolnie przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie sg cztonkami Spoéldzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo wyborcze, ani
prawo udzialu w gtosowaniach

§ 58.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku dlugotrwatych zalegtosci z
zaptata opfat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisOw postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci, a wlascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zastepczego.

§ 59.

Do egzekucji z wlasnos$ciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje si¢
odpowiednio.

2. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia
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mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spotdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 60.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Rozdziat 14. Prawo Odrebnej Wtasnosci Lokalu.

§61.

1. Z osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu w pozostatych
przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanow prawnych (przetarg, inne
zdarzenia prawne), Spotdzielnia zawiera umowg o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§62.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 39 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu™.

2. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czgsé.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 63.

Szczegotowa regulacja tresci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania, okre$lona jest
w § 77 1 § 78 niniejszego Statutu.

§ 64.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czionka odrgbng wilasno$¢ lokalu najpdézniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie

2. najpdzniej w terminie 2 miesiecy od daty uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka,
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Koszty wyceny odrgbnej wiasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat skarbowych, optat kancelaryjnych
oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka
Spétdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

4. Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sob
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.
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§ 65.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktoérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspoélnej okresla
ta umowa.

§ 66.

1. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
Kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow nie begdacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§67.

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wg wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali na zasadach, o jakich mowa w art. 241 ust. 1 ustawy.

§ 68.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej
ucigzliwym, zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub w budynkach w
obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy

2. Lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

3. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdziat 15. Zamiany lokali.

§ 69.

1. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, doméw lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

2. Spoéldzielnia na wniosek czltonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
spotdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu poprzez przetarg.

Rozdziat 16. Najem lokali i dzierzawy terenu

§70.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac opréznione lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
Czlonkom Spotdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bgdacym cztonkami
Spotdzielni.

2. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnosciag lub wspotwlasnoscig oraz w
uzytkowaniu wieczystym.
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§71.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu , calego lub cze$ci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, cztonek lub osoba nie bedaca czlonkiem obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w
sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

Rozdziat 17. Sprzedaz lokali

§72.

W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§73.

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen osob trzecich
Spotdzielnia sprzedaje w trybie przetargu niecograniczonego lub tez reguluje sytuacje prawng tego
lokalu w inny, zgodny z prawem sposob, pod warunkiem ekwiwalentnos$ci transakcji i zasadnos$ci
ekonomicznej dla Spotdzielni. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym,
podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie, okre§lonym w Regulaminie o ktorym mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktorym mowa w ust 1 okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnig, wolne w sensie prawnym i faktycznym moga
by¢ tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu.

Rozdziat 18. Wktady

§74.

1. Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe, starajaca si¢ o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, wg zasad okreslonych w statucie oraz umowie o budowe
lokalu i ustanowienie tego prawa, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

2. Wkiad budowlany nalezy wnie$¢ przed ustanowieniem prawa do lokalu.

Rozdziat 19. Umowa o budowe lokalu

§75

1. Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej i
koncowej poszczegdlnych lokali oraz okre§li warunki organizacyjno-finansowe realizacji
inwestycji

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej si¢ o
zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu.

§76

1. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu umowy 0
ustanowienie odrgbnej wlasnosci do lokalu,
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2. Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

§77

1. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 78 powinna zawierac:

a) o$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

b) zobowigzanie osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa na jej rzecz, do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowié
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

e) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminoéw ich wpfat.

f) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby, ubiegajace;j
si¢ 0 ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow
budowy,

g) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

h) wskazanie osob, ktore wspolnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu.

i) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

j) inne postanowienia przewidziane w umowie

§78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek osoba,
ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni lub jego nastepca prawny z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione, a
w szczegolnoscei:

a) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
b) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzdod, na koniec miesigca

kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag w umowie inaczej.

Rozdziat 20. Zasady wnoszenia i rozliczania wktadow

§79

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu s3 obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczaja oni oplaty, okreslone w § 83 Statutu

§80

1. Osoba, ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych szczegdétowo w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu

2. Na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest zobowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

§81

1. Rozliczenia kosztow inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢
w dwaoch etapach :
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a) wstepnie - warto$¢ poczatkowa : w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
b) ostatecznie: po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie do 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym — roszczenie
Spotdzielni o uzupehienie wkiadu budowlanego wygasa.

Rozdziat 21. Rozliczenia wktadu w przypadku wygasniecia prawa do lokalu i inne

§ 82

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdéznienie
lokalu.

4. W wypadku gdy nastepuje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
obcigzonego hipoteka, Spoéldzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w ust 3 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§83

Osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, przyslugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzienh zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej whasnosci.

§84

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wtasnosé¢
lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany zgodnie z zawartg
umow3a o budowe lokalu.

2. Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego cze$¢ w terminie do trzech miesigcy,
liczac od dnia rozwigzania umowy.

§85

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
osoba, z ktora spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wnie§¢ wktad
budowlany albo jego czgs¢ w wysoko$ci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o
ktorym mowa w § 86 oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 86

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje takze wniesiony wktad budowlany albo
jego czesc.

§87

1. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w
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wypadku, kiedy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez spédldzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
zaleglo$ci w zakresie optat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Przystugujagca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty ,jaka
Spotdzielnia uzyska od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

3. W sytuacji gdy spoldzielcze wlasnoSciowe prawo jest obcigzone hipoteka, spotdzielnia jest
obowigzana uiscic¢

4. osobie uprawnionej rownowarto§¢ nabytego prawa po potraceniu dodatkowo nalezno$ci
wynikajacych z obcigzenia hipotecznego, o ile je poniosta.

5. Rozliczenia z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane
na dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 88

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktéorego wygasto spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przyslugujace innej osobie wnosi wktad budowlany w wysokosci
warto$ci rynkowej tego prawa, nie nizszej niz ustalona w trybie postgpowania przetargowego.

§89

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek spotdzielni, osoba ktorej stuzy

tytul prawny do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego

wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokal w terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytutu

prawnego do tego lokalu.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

3. Przepisy ust 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu , o ile umowa nie stanowi inaczej.

N

§90

1. Roszczenia o wyplatg:
a) wktadu mieszkaniowego albo jego czescli,
b) réwnowartosci spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu,
staja si¢ wymagalne z chwila oprdéznienia lokalu mieszkalnego przez czilonka lub osobe
niebedaca czlonkiem spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od
niego wywodzg.

§91

1. Spétdzielnia potraca:
a) z wkiadu mieszkaniowego , naleznego osobie uprawnionej,
b) zrownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec cztonka lub osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujacych spoldzielni tj. np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu , koszty ustalenia
wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

§92

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych spotdzielni z cztonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.
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Rozdziat 22. Przeksztatcenia tytutéw prawnych do lokali

§93

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nig umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

a. splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

b. sptaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

§ 94

1. Wyliczone przez Spoétdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 95 Statutu, osoba ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, obowiagzana jest wplaci¢ do
Spotdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktorej mowa w § 95 w tym koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztow zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej i inne
obciazaja cztonka Spotdzielni.

Rozdziat 23. Uzywanie lokali

§95

1. Przekazany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wyltacznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, czlonek Spoétdzielni moze roéwniez
wykonywaé dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie pocigga za sobg zmiany przeznaczenia lokalu i
nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, a w
szczegOlnosci nie bedzie oddziatywac na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad porzadku
domowego. Wniosek o wyrazenie zgody na prowadzenie takiej dziatalno$ci cztonek winien
ztozy¢ do Zarzadu Spoétdzielni z odpowiednim wyprzedzeniem. Zgoda Zarzadu z waznych
powodoéw moze by¢ cofnigta. Wykorzystanie mieszkania do celow uzytkowych rodzi
obowigzek ponoszenia dodatkowych optat od utrzymania catosci lokalu i utrzymania czgsci
wspolnych budynku.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 96

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu oraz uczestniczg w
kosztach zwigzanych w dziatalnoscig spoleczna o$wiatows, kulturalng, jesli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi.

28



Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze whasno$ciowe prawa do
lokali uzytkowych, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spotdzielni za wyjatkiem odptatnego korzystania z dziatalnosci
spotecznej, os$wiatowej, kulturalnej prowadzonej przez spoéldzielni¢ na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu, oraz uczestnicza w kosztach zwigzanych w
dziatalnoscia spoteczna o$wiatowa, kulturalna, jesli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
spotdzielni a odplatnie na podstawie umoéw ze spotdzielnia, korzystajg z prowadzonej przez
spotdzielni¢ dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalno- oswiatowe;.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1,2, 3, 4 obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonow, koszty energii elektr. dla o§wietlenia cze$ci wspolnych,
utrzymania placu zabaw.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktorych mowa powyzej, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat
wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku, stanowigcym odrgbng (wydzielong)
nieruchomos¢.

§97.

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 91 jest ustalana na podstawie planu kosztoéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnione;j
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okre$la regulamin wewngtrzny

uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) rdznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali lub ich czg¢éci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe) - dodatkowe koszty z tytutu ucigzliwosci,

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nie nalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci zarzadzanej przez

spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktorych mowa w rozdziale 6 ”Optaty za uzywanie lokali”

zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w

roku nastgpnym.
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§ 98.

1. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15-tego kazdego miesigca. Za dzien
zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Spoétdzielni. Po tym terminie spotdzielnia
moze nalicza¢ odsetki w wysokos$ci ustawowej za kazdy dzien zwtoki.

2. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana powiadomié¢ cztonkéw co najmniej 14
dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowa¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na spoétdzielni.

4. Spoldzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka, wtasciciela lokalu lub niebedacego cztonkiem
spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

5. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia cztonkdéw
z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

6. Za oplaty, o ktorych mowa powyzej, solidarnie z cztonkami spotdzielni lub wtascicielami lokali
niebedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

a. stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

b. osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

§99.

1. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa powyzej, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

2. Z optat za uzytkowanie lokalu cztonek spétdzielni lub inna osoba nie mozna dokonywaé potracen
swoich roszczen od spotdzielni.

§ 100.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie wedlug zasad
okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat 24. Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajgce Spétdzielnie i cztonkdw.

§ 101.

1. Podstawowy zakres obowigzkdéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw, remontdw i wymiany W
budynkach spotdzielni obejmuje:
1) naprawy i wymiany oraz remont wewnetrznych instalacji:
a) wodociggowej — piony i poziomy do wodomierza znajdujacego si¢ w lokalu wiacznie,
b) gazowej — piony i poziomy do gazomierza znajdujgcego sie na klatce schodowej przed
lokalem wiacznie,
c) kanalizacyjnej — piony i poziomy wraz z trojnikami odbierajacymi $cieki z wewngtrzne;j
kanalizacji lokalu,
d) centralnego ogrzewania — cata instalacja tacznie z instalacja znajdujaca si¢ w lokalach
wraz z grzejnikami i zaworami znajdujacymi si¢ wewnatrz lokali,
e) instalacji elektrycznej — cata instalacja znajdujgca sie na cze$ciach wspolnych oraz
instalacja do doprowadzajaca energi¢ licznika instalacji elektrycznej dla lokalu,
f) anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzgtu,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi znajdujacych si¢ na cze$ciach wspdlnych z wylaczeniem
drzwi do piwnic lokatorskich,
3) naprawy tynkow $cian i sufitow, posadzek i innych elementéw znajdujacych si¢ na czgsciach
wspolnych w budynku,
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4) naprawy i remonty przewoddéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych (bez montazu
kratek wentylacyjnych i montazu urzadzen odprowadzajacych spaliny do przewodow
spalinowych),

5) naprawy i remonty tynkéw i elementéw elewacji (w tym malowanie elementow stalowych na
balkonach), dachu oraz wszystkich pozostalych elementéw budynku nalezacych do czesci
wspolnych lokali,

6) naprawy i remonty wszystkich elementéw wspdlnych zagospodarowania terenu spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na wykonanie napraw,

wymiany i remontéw wymienionych w ust. 1 przez czlonkdéw spotdzielni lub wiascicieli lokali.

Do celow udzielenia zgody dla cztonka spotdzielni lub wtasciciela lokalu w przypadku wykonania

ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania zwlaszcza zmieniajacej parametry techniczne

(wymiana grzejnikow, zaworéw i rur) wymagane jest przedstawienie dokumentacji projektowe;j

wykonane] przez osobg posiadajaca stosowne uprawnienia do projektowania w zakresie instalacji

sanitarnych.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian

wewnatrz budynku poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

§102.

Naprawy i remonty wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obcigzaja cztonkoéw
zajmujacych te lokale i wlascicieli lokali. Jako szczegolne obowiazki cztonka i wlasciciela lokalu
w zakresie napraw, remontOw 1 wymian wewnatrz lokalu i piwnicy przynaleznej do lokalu uznaje
sig:

1) naprawy i wymiana instalacji:

a) wodociggowej — calej instalacji wewnatrz lokalu za pierwszym zaworem za wodomierzem
wraz z podej$ciami do urzadzen odbiorczych i zaworami odcinajgcymi przy urzadzeniach,

b) gazowej — calej instalacji (wraz z zaworami i urzadzeniami odbierajagcymi gaz) nalezacej
do lokalu, zaczynajacej si¢ od pierwszej zlaczki wiacznie za gazomierzem znajdujacym
si¢ na klatce schodowe;j,

c) elektrycznej — catej instalacji nalezacej do lokalu wraz z osprzetem od licznika energii
elektrycznej dla lokalu,

d) kanalizacji — catej instalacji nalezacej do lokalu wraz z urzgdzeniami odbierajacymi $cieki
do trgjnika pionu kanalizacji wspolnej odbierajacej $cieki z lokalu w tym niezwloczne
usuwanie niedroznosci kanalizacji i urzadzen,

e) telefonicznej i logicznej — wewnatrz lokalu oraz poza lokalem zgodnie z indywidualng
umowg zawartg z operatorem. Roboty w instalacji poza lokalem wykonywane tylko za
zgoda zarzadu spotdzielni.

2) naprawy i wymiang oraz remont: podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych, tynkow $cian i
sufitbw oraz $ciennych okladzin ceramicznych wraz z malowaniem lub tapetowaniem
(obejmuje rowniez naprawe posadzki na balkonie),

3) naprawy i wymiany oraz remont: okien, drzwi wewnetrznych w lokalu i wejsciowych do
lokalu wraz z zamkami, okuciami i oszkleniem,

4) naprawy i wymiany oraz remont: parapetdéw wewngetrznych w lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz budynku oraz w zagospodarowaniu terenu powstatych z

winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢

wykonane przez Spoéldzielnie¢ za zgoda Zarzadu Spoéldzielni, tylko za odptatnoscia

zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 103.

W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.
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Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajace;,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic

spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spoétdzielni¢ prac obciazajacych czionka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielnie lub przebudowy

spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w

celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na

zadanie i1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres

wykonywania remontu $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czilonek spotdzielni albo wtasciciel lokalu niebedacy

cztonkiem spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu

zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z

dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383) z

pOzniejszymi zmianami.

DZIAt PIATY - GOSPODARKA SPOtDZIELNI

Rozdziat 24. Fundusze

W

§ 104.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy

zapewnieniu korzys$ci cztonkom i przy poszanowaniu ich interesu.

Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) udziatowy — powstajacy z wplat udzialow cztonkowskich, odpiséw na udzialy cztonkowskie z
podziatu nadwyzki bilansowej i innych zrodet okreslonych w przepisach,

2) zasobowy —czgséci nadwyzki bilansowej lub innych Zrodet okreslonych w przepisach,

3) remontowy,

4) wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwal Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$lajg regulaminy uchwalone

przez Rade Nadzorcza.

§ 105.

Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowa bezwynikowo - roznica migedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w
statucie obowigzuja przepisy odpowiednich ustaw.

Rada Nadzorcza moze okre§la¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki
Spoétdzielni w ramach odpowiednich przepisow odrgbnych ustaw i postanowien statutu. Pozytki i
inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczyé w
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szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem nieruchomosci
oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 106.

Zysk Spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych oraz po uwzglednieniu
udziatu Spotdzielni w wyniku finansowym innych organizacji, w ktérych Spoétdzielnia uczestniczy,
stanowi nadwyzke bilansowa

Nadwyzke bilansowa, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia przeznacza si¢ na dziatalnos¢
statutowa Spotdzielni

Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, a nastepnie funduszu remontowego.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w
Statucie obowiagzujg odpowiednie przepisy ustaw.

§ 107.

Rokiem obrachunkowym w Spoéldzielni jest rok kalendarzowy. Z koncem roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci .
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie planéw  gospodarczo-finansowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza

W przypadku likwidacji Spoétdzielni roszczenia bylego cztonka do czgsci funduszu zasobowego i
innego majatku Spoéldzielni zaspakajane sa w postgpowaniu likwidacyjnym w zalezno$ci od
wysokosci wktadu wniesionego przez bytego cztonka.

Rozdziat 25. LUSTRACJA  SPOLDZIELNI

N
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Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania.

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

W okresie budowania przez Spoldzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy
tych budynkow, lustracje przeprowadza sig¢ corocznie.

Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 1 2, zwigzek
rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z
wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci Spotdzielni na jej koszt.

Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci jej
dziatalnosci albo tylko okre§lonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie czlonka Spoétdzielni udostgpni¢ mu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

DZIAt SZUSTY - Postanowienia koncowe.

§ 109.

Zmiana Statutu Spoéidzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscig 2/3
glosow cztonkow Spoldzielni, bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 110.

1. Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 20.06.2018 r. Uchwata WZCz nr 5/2018.
Przyjmuje si¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu w niniejszym brzmieniu
stanowigcym zatacznik do uchwaty Walnego zgromadzenia czlonkow nr 5/2018 z dnia

20.06.2018 .
2. Niemniejszy statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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