UCHWALA NR 4/9/2018 z dnia 7.09.2018r.
podjeta na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM PIAST w Brzegu.

Na podstawie § 40 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu z dnia
20.06.2018 r. (Uchwata WZCz nr 5/2018):

§1

Wprowadza si¢ do stosowania regulamin w sprawie tworzenia i wydatkowania
srodkéw funduszu na remonty  zasobow mieszkaniowych w Spoétdzielni

Mieszkaniowej Piast w Brzegu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc dotychczasowy Regulamin sprawie w sprawie tworzenia i wydatkowania
srodkow funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w Spoéldzielni

Mieszkaniowej PIAST w Brzegu.

Andrzej Nowak Tadeusz Wozny
Sekretarz RN Przewodniczacy RN



REGULAMIN
TWORZENIA I WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU
NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PIAST W BRZEGU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Spotdzielnia mieszkaniowa ,,PIAST” w Brzegu zwana dalej ,,spoldzielnig”, tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. prawo spoéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni.

. Celem funduszu remontowego jest finansowanie prac remontowych w zasobach

spotdzielni

. Regulamin okre$la zasady gospodarowania funduszem remontowym zaliczanych

do obowiazkow spotdzielni.

. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni, wihascicieli

lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz osob zajmujacych lokale spotdzielni bez

tytulu prawnego.

. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a. remoncie — nalezy rozumie¢ wszelkie prace majace na celu zachowanie, przywrocenie
badz poprawe stanu technicznego budynku lub jego otoczenia oraz jego wartosci
uzytkowej,

b. nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowang badz zabudowang budynkami i innymi budowlami badz nieruchomos¢
budynkowa lub lokalowa.

Il. ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
§2

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podzialem na nastg¢pujace nieruchomosci:
I.  budynek ,,A”: ul. Stowackiego 1, 3, 5, ul. 1-go Maja 17,
Il.  budynek,,B”: ul. Stowackiego 7, 9,

1. budynek ,,C”: ul. Stowackiego 17, 19, 21, 23,

. Odpisy na fundusz remontowy =zasilaja fundusze remontowe poszczegdlnych

nieruchomosci.

. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

a) odpisow od lokali uzytkowanych przez cztonkéw spotdzielni i whascicieli nie
bedacych cztonkami spdtdzielni w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza na
podstawie planu gospodarczego,

b) wplywow z dobrowolnych $wiadczen innych podmiotow,



€) odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowi wydatki funduszu remontowego
tej nieruchomosci,

d) kwot uzyskanych od dostawcow z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze
robot oraz kar umownych za zwloke w usuwaniu tych wad,

e) innych zrodet.

. Fundusz obejmuje budynek 1 infrastrukture, na ktoérej jest potozony oraz sktadniki majatku

stuzace do wspodlnego uzytkowania: wymiennikownia c.o., plac zabaw, biuro SM

(wg udzialu powierzchni uzytkowej nieruchomosci W m? w ogolnej powierzchni

nieruchomosci korzystajacych ze sktadnika majatku)

. Fundusz remontowy nieruchomo$ci moze by¢ dofinansowany na podstawie uchwaty

organu uprawnionego z nadwyzki przychodow nad kosztami pozostalej dziatalno$ci

spotdzielni, innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

. Odpisy 1 wplaty na fundusz mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych budynkow lub

lokali w zaleznosci od planowanych remontow w tym budynku lub lokalu.

III. ZASADY WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO
§3

. Za wydatki na remonty uwaza si¢ wydatki poniesione na:

a. zakup materiatow, sprzetu i urzadzen,

b. zakup ustug obejmujacych:

- wykonanie dokumentacji (przeglady okresowe okreslone w ustawie prawo budowlane,

ekspertyzy, opinie, projekty),

- transport materiatow,

- wykonawstwo robot remontowych i konserwacyjnych,

C. najem sprzetu budowlanego,

d. optaty administracyjne i inne optaty wynikajace z odrebnych przepisow w zwiazku
z robotami remontowymi.

. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wydatkowane na:

a) okresowe przeglady okreslone w art. 62 Ustawy prawo budowlane

b) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad i usterek budowlanych danej
nieruchomosci nie objetych gwarancja wykonawcy,

c) finansowanie rob6t remontowych i konserwacyjnych w powierzchni wspdlnej
nieruchomosci, a takze prace zwigzane z zagospodarowaniem jej otoczenia (parkingi,
drogi, chodniki)

d) finansowanie robot remontowych i konserwacyjnych wewnatrz lokali, do ktorych
przystuguja uzytkownikom tych lokali spotdzielcze prawa lub odrgbna wlasnosé, w
zakresie okreslonym w § 101 statutu Spotdzielni Mieszkaniowej PIAST przy
zastrzezeniu, ze oplaty przypadajace na dany lokal na rzecz funduszu remontowego,
wnoszone sg zgodnie z postanowieniami Statutu,

e) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych danej
nieruchomosci,



f) finansowanie robot remontowych mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez uzytkownikéw lokali takich jak: remont, rozbudowe infrastruktury osiedlowej
np. parkingéw, wiat $mietnikowych, szlabandéw, placow zabaw, boisk, drog
osiedlowych, ciggdw pieszych, sieci centralnego ogrzewania i innych,

g) finansowanie modernizacji i innych inwestycji na podstawie uchwal badz decyzji
stosownych organow spotdzielni;

. Wydatki realizowane w mieniu do wspdlnego uzytkowania: tj.(wymiennikownia c.o., teren
po placu zabaw, biuro spoétdzielni) obcigzaja fundusze poszczegdlnych nieruchomosci
proporcjonalnie do udziatu.
. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontdw okreslonych w § 102 Statutu SM
PIAST, ktore obcigzajg uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych,
. W sytuacjach ekonomicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ wydatkowanie $rodkow
funduszu remontowego na remonty okreslone w ust 4 w przypadku wystgpienia szkdd,
bedacych skutkiem zdarzen, ktérych zrodlo miato miejsce w powierzchni wspolnej
budynku (zalanie itp.).
. Srodki funduszu remontowego s3 przeznaczane celem wyréwnania stanu technicznego
budynkéw 1 infrastruktury osiedlowej. W tym celu dopuszcza si¢ mozliwose
przejsciowego uzupehienia funduszu jednej nieruchomosci, ktdrej stan zgromadzonych
srodkdw nie pozwala na pelne sfinansowanie prac remontowych, $rodkami funduszy
innych nieruchomosci. Srodki te podlegaja zwrotowi na fundusze nieruchomosci
przejsciowo finansujacych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza z uwzglednieniem wysokosci zgromadzonych i planowanych wpltywow

srodkow oraz potrzeb remontowych poszczegolnych nieruchomosci oraz mienia do

wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali, uchwala stosowny plan gospodarczy
na dany rok kalendarzowy. W uzasadnionych przypadkach plan ten moze by¢ w ciagu roku
korygowany.

. Plan gospodarczy moze uwzgledniaé rezerwe srodkow ze wzgledu na niepewnos¢

Sciaggalnosci wplat od os6b obowigzanych do $wiadczenia na fundusz remontowy.

. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wydatkowane na roboty remontowe

nieplanowane, a wynikte z przyczyn losowych.

IV. EWIDENCJA
§4

. Spéldzielnia prowadzi rozliczenie, ewidencje wpltywéw 1 wydatkow funduszu
remontowego nieruchomosci odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5.
Uwzgledniaja one wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. O wysokosci odpisow na fundusz remontowy uzytkownicy lokali powiadamiani
sa w odrebnych pozycjach obcigzen za lokal.

. Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe funduszu remontowego przechodza na
rok nastgpny.



5. Decyzje w sprawie sposobu pokrycia ujemnego salda funduszu remontowego podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

6. Od dnia stosowania przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali w
stosunku do danej nieruchomosci, spotdzielnia dokonuje rozliczenia z wtascicielami lokali
potozonych w tej nieruchomos$ci zaewidencjonowanych wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego.

V. PRZEPISY KONCOWE

§5

1. Dotychczasowy Regulamin traci swoja moc.

2. Regulamin zostatl uchwalony w dniu 7 wrzesnia 2018 r. uchwata nr 4/09/2018 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piast w Brzegu i obowiazuje od dnia rejestracji
statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Piast z dnia 20.06.2018r. na podstawie, ktorego zostat
wydany.



