UCHWALA NR 1/9/2022 z dnia 16.09.2022r.
podjeta na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM PIAST w Brzegu.

Na podstawie § 40 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu z dnia 20.06.2018 r.
(Uchwata WZCz nr 5/2018):

§1
Wprowadza sie do stosowania Regulamin w sprawie rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu

§3
Traci moc dotychczasowy Regulamin w sprawie rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali

mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu.
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REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH W SPOLEDZIELNI MIESZKANIOWEJ PIAST W BRZEGU

wydany na podstawie § 40 ust. 2 Statutu Spo6ldzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu

ROZDZIAL T
ZASADY OGOLNE

§1
1. Regulamin ustala zasady i terminy rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 wysokosci obciazen lokali kosztami w ramach odrebnych nieruchomosci:
a. ecksploatacji podstawowej zasoboéw mieszkaniowych: lokale mieszkalne
1 uzytkowe,
b. dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania,
c. dostawy wody i odprowadzenia Sciekow,
d. wywozu nieczystosci.
2. Regulamin ustala:
a. zasady tworzenia odpisu na fundusze remontowe zasoboéw bedacego sktadnikiem
kosztéw eksploatacji podstawowej,
b. obowiazki Spotdzielni, cztonkéw i nie czlonkéw spédtdzielni w zakresie napraw
lokalu,
c. zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z czlonkami 1 nie czlonkami,
1 zwalniajacymi lokale.

§2

1. Rozliczanie kosztow gospodarki podstawowej (pkt.1, ppkt.a) zasobami mieszkaniowymi
przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

2. Rozliczanie kosztow poz.pkt.1 ppkty.b).c).d.) moga by¢ rozliczane okresowo tj. ppkt. b) za
sezon grzewczy —okreslany przez zarzad np. od m-ca VII do VI nastepnego roku z
uwzglednieniem zmian cen zaleznych od dostawcy; ppkt. ¢) — po okresowych odczytach
wodomierzy np.: za kwartat, pdtrocze lub rok, a takze po zmianie cen dostawcy; ppkt. d) —
miesigcznie lub okresowo po kwartale, potroczu roku lub po zmianie cen odbiorcy.

§3
Podstawa do rozliczen kosztéw jest Plan Gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade
Nadzorcza na dany rok i bilans roku poprzedniego zatwierdzany przez WZCz.

§4
Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczane sg w uktadzie wspdlnej administracji
dla odrgbnych nieruchomosci w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe.

§5



(%)

Jednostka przeliczeniowa stuzacg do obcigzenia poszezegdlnych lokali kosztami jest:

a. 1m” powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia przynalezna do lokalu,
za wyjatkiem wyliczenia dla c.o., gdzie jednostka jest m* pow. uzytkowej lokalu
bez powierzchni przynaleznej (obejmuje ciepto zuzyte przez caly budynek w tym
dla pralni, suszarni, klatek schodowych 1 innych wspo6lnych pomieszczen
w budynku),

b. ilos¢ os6b zamieszkatych w lokalu — do rozliczen sSmieci,

c. wskazania urzgdzen pomiarowych (wodomierz w lokalu) do rozliczenia pobranej
wody 1 odprowadzenia Sciekéw (zasada: ilos¢ pobranej wody = ilosci
odprowadzonych Sciekow), do ustalenia miesigcznego ryczattu,

d. wskazanie urzgdzen pomiarowych (liczniki energii) - do rozliczen zuzycia energii
w nieruchomosci budynkowej, w wymienniku ciepta, oswietlenia terenu dla
czesci wspolnych nieruchomoscei, do ustalenia zaliczkowej ptatnosci dla lokali.

§6
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkaniowego lub uzytkowego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,
w tym powierzchnia powstata w wyniku adaptacji np. czesci strychu (z wyjatkiem balkondw,
pralni, suszarni, strychow). Piwnica lokatorska jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu.

§7
Do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o wysokosci do
1,40 m.

§8
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 1,40 m. do 2,20 m. to do powierzchni
lokalu zalicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Wysokos¢ powyzej 2,20
m liczy sie jako 100 % - dotyczy to lokali mieszkalnych.

§9
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w nim.

§10
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig¢ piwnic przynaleznych do
lokalu jesli zostata im przydzielona.

§11
Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw okresla si¢
na podstawie dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spétdzielnie . Decyzje o
przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spotdzielni. na podstawie art. 42 pkt.6
17 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.



ROZDZIAL 11 )
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§12
Rozliczanie kosztow eksploatacji dokonywane jest w ukladzie wspdlnej administracji dla
odrebnych nieruchomosci budynkowych w ramach corocznie uchwalonych planéw
gospodarczych dla catej Spétdzielni.

§13
Koszty eksploatacji obcigzajg odrebnie lokale mieszkalne 1 uzytkowe Spoétdzielni.

§14
Podstawa do okreslenia obcigzen kosztami eksploatacji (bez odpisu na fundusz remontowy oraz
bez podatku od nieruchomosci i optat za wlasnosci gruntu) jest S$redni roczny koszt
w przeliczeniu na Im* powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnia przynalezna do lokalu
odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§15
Sredni roczny planowany koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych ustala si¢: dzielac
planowane koszty w roku przez powierzchnie uzytkowsa lokali mieszkalnych z przynaleznymi do
lokalu i odrgbnie ta metoda dla lokali uzytkowych.

, §16

Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1m2 jest powigkszony dla lokali
uzytkowych z tytutu wickszej intensywnosci uzytkowania oraz wyzszych stawek optat za ustugi
komunalne 1 inne dodatkowe koszty ponoszone przez Spétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami.

§17

1. Ustalony s$redni roczny koszt eksploatacji powigkszany jest odrebnie dla lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych o odpisy na fundusz remontowy wraz z biezacym utrzymaniem
nieruchomosci: konserwacje itp. koszty, utrzymanie terendéw zielonych i zima, utrzymanie
porzadku - sprzatanie posesji, za intensywnos¢ sprzatania dla lokali uzytkowych oraz opfaty
na podatek od nieruchomosci czgsci wspdlnych i ich utrzymanie - dot. wymiennikowi
wspolnej 1 urzadzen, placu zabaw, biura.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okreslone sa w Regulaminie

Tworzenia i Wydatkowania Srodkéw Funduszu na Remonty Zasobow Mieszkaniowych

Spotdzielni Mieszkaniowej Piast w Brzegu.

Wysokos¢ podatku od nieruchomoscei regulujg odrebne przepisy podatkowe.
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§18

1. Stawki optat eksploatacyjnych ustala si¢ dla zasobéw obejmujacych odrebne nieruchomosci
na lokale mieszkalne i uzytkowe wg przewidywanych kosztéw na dany okres (rok) dla:
a. spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali,

b. lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢ cztonkéw spotdzielni,
c. lokali stanowigcych odrebng whasnos¢ wiascicieli nie bedacych cztonkami spotdzielni,
d. lokali uzytkowych na podstawie umoéw najmu.

2. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadzie odrebnej
wlasnosci przez wlascicieli nie bedacych cztonkami spotdzielni moga by¢ wyzsze od stawek
dot. lokali zajmowanych na zasadzie spoldzielczych wilasnosciowych oraz odrebnej
wlasnosci lokali cztonkéw spotdzielni w przypadku gdy czgs¢ kosztéw typu ogdlnego sa w



czesci pokrywane z przychodow i pozytkéw dla danej nieruchomosci (optat z wynajmu
pomieszczen w tej nieruchomosci).

3. Narzut kosztéw ogdlnych Zarzadu na optaty za uzytkowanie lokali stuzacych do wspolnego
uzytkowania np. wymiennikownia, moga wynosi¢ przecigtnie ksztattujace sie koszty na 1m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Opfaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach
odrebnej wlasnosci lokali ustalane sg na poziomie przewidywanych kosztow rzeczywistych.

5. Opfaty eksploatacyjne za najem lokali stanowiacych wiasnos¢ spoétdzielni ustala Zarzad
w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji z przysztymi uzytkownikami.

§19
Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spoidzielni ustalane sg na
poziomie przewidywanych przyblizonych kosztow rzeczywistych. Optaty ustala Zarzad
Spotdzielni.

§20
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, przechowywalnie wozkow 1 rowerdow, pomieszczenia gospodarcze. Sg to
pomieszczenia shuzgce do wspdlnego uzytkowania, od ktérych, na podstawie odrebnych
przepisow, optaca si¢ podatek.

§21
Podstawa do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali sa:

1) opflaty niezalezne od spo6tdzielni,

2) planowany wynik finansowy dla danej nieruchomosci wg planowanych kosztéw na dany
rok obrachunkowy w oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim, a po
zatwierdzeniu bilansu za rok poprzedni przez WZCz takze ten bilans. Stawki optat moga
obejmowac nastepujace tytuty kosztow:

optata eksploatacyjna,

optata publiczno prawne,

koszty ogdlne zarzadzania Spétdzielnia,

fundusz na remonty,

koszty sktadowania i wywozu $mieci,

optata za wodomierz,

optlaty za c.o. (stala, zmienna),

oplaty za nieruchomosci i pomieszczenia wspdlne: np. wymiennikownia, plac
zabaw.

R

§22
1. Rada Nadzorcza w zakresie lokali uzytkowych wiasnosciowych, wydzielonych na odrgbng
wlasnos¢, moze ustali¢ stawki optat obliczane jak dla lokali mieszkalnych ze zwyzka z
tytutu intensywnosci eksploatacji i poziomem naktadéw remontowych (wg §21):
a) pozycje kosztoéw a) i ¢) do 50% zwyzki;
¢). pozycja d) — zwyzka na fundusz remontowy ustalana jest na podstawie kalkulacji
dotyczacej zwigkszonego poziomu naktadéw na remonty lokali uzytkowych uwzgledniajace,
kubature w budynku, elewacje odrebne wejscia i zwigzane z nimi udogodnienia dla klientéw
tych lokali 1 inne. Zwyzka moze dotyczy¢ danego roku, na ktéry planowane jest dokonanie prac
remontowych lub przewidywanych naktadéw na ten cel w dluzszym okresie czasu.
2. Ww. stawki ustala Rada Nadzorcza w planie gospodarczym na dany rok na wniosek
Zarzadu.
3. Optlaty za obstuge i wywoz nieczystosci ustalane sg na 1 osobe zamieszkata w lokalu
mieszkalnym.
4. Optaty za energie elektryczng zuzywang na cele wspodlne ustalane sg na lokal.



5. Opflaty dot. wod-kan. ustala si¢ ryczaltowo na m — c. wg. odczytow wodomierzy
Indywidualnych zainstalowanych w lokalu raz na rok.

§23

1. Oplaty wywozu nieczystosci dla lokali uzytkowych ustala Burmistrz Miasta Brzeg lub
wywoz nastepuje wg odrgbnej umowy (np. z ZHK).

2. Uzytkownik lokalu uzytkowego moze zawrze¢ oddzielng umowe na dostawe wody i odbidr

sciekow z dostawca oraz na dostawe mediow do lokalu na potrzeby wiasne takie jak energia

elektryczna, gaz, telefon, Internet.

Optaty eksploatacyjne (wszystkie media) do spotdzielni wnoszone sg do dnia 15 kazdego

miesigca z gory za miesige zgodnie z §. 98 statutu spdtdzielni.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, spétdzielnia moze naliczy¢ odsetki ustawowe za

kazdy dzien zwloki. Odsetek nie nalicza si¢ jesli ich lgczna wartos¢ nie przekracza 10 zt.

Za opfate w terminie uznaje sie¢ wptyw $rodkow na konto bankowe spotdzielni.

6. Jezeli powstata zaleglos¢ oplaty w terminie obowigzujacym to kazda wptata zaliczana jest w
pierwe] kolejnosci bez wzgledu na dyspozycje na najdalej idace zadluzenie wraz
z odsetkami jezeli zostaly naliczone.

7. Powstanie obowiazku uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do
dyspozycji lokalu tj. po otrzymaniu zawiadomienia na pismie o lokalizacji i kategorii lokalu
lub nabycia prawa do lokalu. Ustaje z koncem miesiaca postawienia do dyspozycji
nastgpnemu cztonkowi lub z dniem przekazania lokalu dla spotdzielni.

8. Termin powstania i ustania wnoszenia optat za najem lokali i z innych tytwtdéw reguluja
umowy zawarte pomiedzy stronami lub uchwaty organéw spotdzielni.

9. Czlonkowie spétdzielni i najemcy dodatkowych pomieszezen gospodarczych w zasobach
spétdzielni (np.: wolne pomieszczenia pod schodami, do majsterkowania, inne wolne lub
wydzielone) wnosza oplaty uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu
w terminie optat eksploatacyjnych.
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§24
1. Rada Nadzorcza uchwalajac Plan Gospodarczy na dany rok lub okres okreslajagcy stawke
eksploatacyjna ogolna dla lokali moze przyja¢ zasady wyodrebniania poszczegdlnych
tytutdw-kosztow eksploatacyjnych z podziatem na procentowe, udziatowe oplaty i koszty
poszczegodlnych tytutow zawartych w §21.
2. Rada Nadzorcza po zatwierdzeniu bilansu roku poprzedniego na wniosek zarzadu moze
dokona¢ korekty ustalen stawek eksploatacyjnych uchwalonych w planie gospodarczym na
biezacy rok.
Zmiany optat niezaleznych od spétdzielni nie powoduja korekty planu gospodarczego.

(o8

ROZDZIAL 111 )
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§25
Za koszty energii cieplnej uwaza si¢ koszty centralnego ogrzewania wynikajace z zamowionej
mocy 1 wg rzeczywistych wskazan urzadzen pomiarowych dla budynku — pobrane cieplo.
Podstawa do wyliczen i rozliczenia jest faktura wystawiona przez dostawce dla budynku. Jest to
koszt niezalezny od spotdzielni.



§26

Za powierzchni¢ ogrzewang w lokalach mieszkalnych uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu
zgodng z projektem technicznym i przydzialem na lokal bez pomieszczen przynaleznych-
piwnicy lokatorskie;j.

!\)
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§27

Za powierzchni¢ ogrzewana w lokalach uzytkowych uwaza si¢ powierzchnie takich
pomieszczen, w ktérych zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz
powierzchni¢ ogrzewang posrednio bez grzejnikow, cieptem sasiadujacych pomieszczen
wchodzacych w sktad lokalu.

Pomieszczenia o wysokosci wyzszej jak lokale mieszkalne obcigza sie kosztami
zwiekszonymi o 40 % ze wzgledu na wigksza od lokali mieszkalnych kubature
pomieszczen.

§28
Na poczet kosztow centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikoéw lokali
miesieczna zaliczka, ustalana przez RN na wniosek Zarzadu na podstawie planowanych-
szacowanych kosztow rocznych.
Rokiem obrachunkowym moze by¢: rok kalendarzowy, sezon grzewczy lub inny okres
rozliczeniowy nie powodujacy braku srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw za c.o.
Okreslany jest przez RN na wniosek Zarzadu.
1) Rozliczenia dokonuje si¢ w terminie 3 miesigcy po zakonczeniu roku lub okreslonego
okresu obliczeniowego w zaleznosci od stosowanej metody naliczen optat -rok
kalendarzowy lub okresy grzewcze. Metode naliczen okresla Zarzad Spotdzielni.

2) W wyniku rozliczenia kiedy wystepuje nadwyzka wptaconych zaliczek nad kosztami,

nadwyzka przechodzi do rozliczenia na nastgpny rok w miesiecznych ratach lub Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze uchwali¢ czasowe zaniechanie wnoszenia zaliczek
miesi¢cznych, a w przypadku kosztow przewyzszajacych wysoko$¢ wniesionych zaliczek
ustali¢ termin 1 wysokos¢ uzupetnienia naleznosci.

§29
Koszty centralnego ogrzewania budynkow zasilanych przez wspdlna wymiennikownie
rozlicza si¢ na poszczegdlne budynki wg urzadzen pomiarowych - odrgbnych licznikow dla
budynku zainstalowanych w wymiennikowni pod adresem ul. Stowackiego 13.
Koszt c.o. przypadajacy na budynek rozlicza si¢ na m’ powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych lokali.
Wigkszos¢ wspotwiascicieli nieruchomosci budynkowej liczonej wg udziatu w powierzchni
wspoélnej budynku moze podjac uchwale o innej metodzie rozliczen z tytutu energii cieplne;j
za pomocg tzw. podzielnikow energii cieplnej zamontowanych w kazdym lokalu i na
kazdym grzejniku.

§30

1. Jednostka rozliczeniowa kosztéw centralnego ogrzewania jest 1m” powierzchni uzytkowej

lokalu.
2. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w §29 ust 3 moga zosta¢ przyjete inna metoda
1 jednostki rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania.

§31

W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w §29 ust 3 Rada Nadzorcza wprowadza
aneksem do niniejszego Regulaminu szczegotowe zasady indywidualnego rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania z uzyciem podzielnikow tej energii.



ROZDZIAL 1V . )
ROZLCZENIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§32

1. Cena wody, odprowadzania $ciekdw i tzw. ,,abonament za licznik” s3 niezalezne od
spotdzielni i ustalane sa wg faktur dostawcy na podstawie odczytéw wodomierzy gtdéwnych
dla danej nieruchomosci- budynku.

2. Na poczet rozliczenia pelnych kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekow wnoszone

sg oplaty miesieczne ryczattowe:

a. optata stata obejmujaca tzw. "abonament”,
b. ryczalt miesieczny jako zaliczka za wodg 1 odprowadzenie sciekdw.

Termin wnoszenia oplat: z goéry za m-c do dnia 15 kazdego miesigca.

4. Ryczalt zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw miesigczny dla lokalu: ustala si¢ na
podstawie dokonanych odczytéw wodomierzy indywidualnych w lokalach za okres jednego
roku kalendarzowego. Odczyty wodomierzy odczytuje si¢ na koniec m-ca XII., oraz przy
zmianie wodomierzy lub zmianie ceny przez dostawce.

5. Optata stata ,,abonament” ustalana jest z podziatu kosztu ,,abonamentu” ogétem na budynek
w podziale na ilo$¢ wodomierzy w nieruchomosci-budynku.

6. Dla celow rozliczeniowych przyjmuje sie, ze ilos¢ pobranej wody rowna jest ilosci
odprowadzonych $ciekow.
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§33
W przypadku ustalenia réznicy pomiedzy kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzenia
$ciekdéw do budynku, a kosztami zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach potozonych
w budynku, réznica ta dzielona jest pomiedzy wszystkich odbiorcéw proporcjonalnie do
$redniego zuzycia ustalonego na podstawie wskazan indywidualnego wodomierza.

§34
Koszty okresowej — ustawowej wymiany (remontu i legalizacji) wodomierzy finansowane sg
z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

§35
1. O terminie odczytdéw, wymiany wodomierzy, legalizacji powiadamia si¢ odbiorcéw co
najmniej na trzy dni przed tymi czynnosciami poprzez wywieszenia zawiadomienia na
klatce schodowe;j.
2. Odbiorca-lokator ma obowigzek udostepnienia lokalu.

§36
Odczyty wskazan wodomierzy do celow (kontrolnych-niezapowiedzianych) i rozliczeniowych
dokonywane sa w terminach okreslanych przez Zarzad oraz przy zmianie ceny wody i stanowia
podstawe do rozliczen oraz okreslania ryczattu 1 optat za zuzycie wody w okresie
rozliczeniowym.

§37
W razie przejsciowej niesprawnosci wodomierza zamontowanego w lokalu lub innych przyczyn
niezaleznych od spoétdzielni, brak mozliwosci odczytu w terminie ustalonym przez spétdzielnie,
ilo$¢ pobranej wody ustala sie¢ na podstawie sredniego zuzycia za rok poprzedzajacy te warunki
lub uszkodzenie.



§ 38
W wyniku stwierdzenia niesprawnosci ktoregokolwiek z wodomierzy z winy uzytkownika,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest ponies¢ koszty: usuniecia awarii, zerwania plomby,
wymiany wodomierza. [lo$¢ pobranej wody w tym wypadku, rozlicza si¢ wg zasad okreslonych
w § 37.

§39
Wymiany, odczyty sprawdzenia zuzycia wody dokonywane sa przez osoby upowaznione przez
Zarzad Spétdzielni.

§40
Koszty odezytéw indywidualnych wodomierzy odnoszone sg w cigzar kosztow eksploatacji.
Koszty wymiany, legalizacji wodomierzy w koszty remontowe danej nieruchomosci, ktorej
dotyczyty.

ROZDZIAL V
FUNDUSZ REMONTOWY

§41
Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkdéw na remont zasobow
mieszkaniowych 1 stanowi on element odrgbnych optat.

§42
Fundusz remontowy moze by¢ przeznaczony na:
1) Wszelkie wydatki remontowe poszczegdlnych nieruchomosei odrebnych,
2) Wszelkie wydatki remontowe mienia wspolnego (tj. teren po bytym placu zabaw, biuro
spotdzielni, wymiennikowni CO lub w sposob celowy na okreslone zadanie.

§43
Zasady gospodarki funduszem remontowym okresla Regulamin Tworzenia i Wydatkowania
Srodkéw Funduszu na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej PIAST
w Brzegu.

] §44

Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sa przenoszone
na rok nastepny, natomiast przekroczenia obcigzaja rok nastepny, a Rada Nadzorcza w tym
przypadku na wniosek Zarzadu ustala termin i wysokos$¢ uzupetnienia niedoboru.

§45
1. Wysokos¢ stawek funduszu remontowego ustala corocznie Rada Nadzorcza w oparciu o:

a. plan remontéw zasobdw mieszkaniowych, lokali uzytkowych,

b. planowane wydatki na wymiang Srodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych,

c. stan srodkéw funduszu remontowego z ub. roku,

d. zabezpieczenie kosztow remontéw biezacych w roku i przysztych okresow w zaleznosci
od planowanych zadan na lata nastgpne 1 wspolne dla nieruchomosci remonty np. remonty
wymiennika wspolnego ,instalacji wspolnej, biuro.
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ROZDZIAL VI . ] .
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE REMONTOW

I NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§46
Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy:
Sporzadzanie planoéw remontéw i modernizacji dla zasobéw mieszkaniowych spotdzielni
Podstawe sporzadzenia w/w planéw stanowig:
a. przeglady okresowe zasobow spotdzielni,
b. przyjete do realizacji zadania wynikajace z przeprowadzonych okresowo zebran z
lokatorami i uzytkownikami zasobdéw spétdzielni
c. wnioski Zarzadu
Plan remontéw uchwala Rada Nadzorcza.
Realizacja Planu remontow.

. Do obowiazkoéw osoby zajmujacej lokal w budynku Spétdzielni nalezy:

Odnawianie lokalu polegajace na: ‘

a. malowaniu sufitow i Scian lub tapetowaniu $cian, z czgstotliwoscig wynikajacy
z wlasciwosci techniczno — estetycznych,

b. malowaniu drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian i podtég przeznaczonych do
malowania , oraz grzejnikow, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla
zabezpieczenia przed korozja — w okresach w miare potrzeb i dla zachowania warunkow
technicznych,

c. Naprawie 1 wymianie wszelkich instalacji w lokalu zgodnie z podzialem okreslonym w
statucie spotdzielni z wyjatkiem instalacji CO

d. malowaniu logii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami —co najmniej raz na

5 lat w obowiazujacej kolorystyce,

wymianie, naprawie i konserwacji urzadzen techniczno-sanitarnych,

naprawie i wymianie podiog,

naprawie i wymianie wyktadzin sciennych i podtogowych,

. naprawie i wymianie kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykdéw gazowych oraz

wbudowanych mebli itp.,

naprawie 1 wymianie osprzetu instalacji elektrycznej i antenowej, telefonicznej,

usuwaniu niedroznosci przewodow doptywowych urzagdzen sanitarnych lokalu do pionow
zbiorczych,

k. konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnianiem oraz
wymiana uszkodzonego szklenia stolarki okienno - drzwiowej i $wietlikow,

. naprawie 1 wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zwigzanej funkcjonalnie
z lokalem zniszczonych z winy uzytkownika.

Uzyskanie zgody spotdzielni i dokonywanie ustalonych optat za: Kkorzystanie

z pomieszczen wolnych, wywieszania ogloszen, tablic informacyjnych reklamowych na

obiektach i terenach spoétdzielni.

5gq rh o

ie ks

§47

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i pomieszczeniach wspdlnego uzytku powstate z winy

uzytkownika lokalu lub jego domownikdéw obcigzajg uzytkownika lokalu.

§48

Uzytkownik lokalu moze dokonywaé z wilasnych srodkéw i na wilasng odpowiedzialnos¢

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu modernizacji, podnoszac w sposdb trwaty jego
standard (np. parkiety, oktadziny, posadzki ceramiczne itp.)
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§49
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni, gdy
polaczone jest to z trwalymi zmianami ukfadu funkcjonalnego lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi, a takze wszelkimi zmianami w instalacji C.O, instalacji wentylacyjnej,
spalinowej, gazowej a takze instalacji wodnej w przypadku prac zwigzanych z modytikacjg lub
ponownym montazem licznika wody.

ROZDZIAYL. VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§50
W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

1) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym budynkow 1 infrastruktury.

2) Sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania, w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej
temperatury.

3) Sprawng obshuge administracyjng.

§51
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych moga korzysta¢ z czesciowych zwolnien
z oplat niedogrzewania pomieszczen lokali w przypadku gdy parametry zamdowionej mocy
1 ciepta sg przez dostawce zanizone lub z innych przyczyn, ktorych wystapienie po zbadaniu
1 uznaniu za zasadne ustala spotdzielnia.
2. Za niedogrzewanie pomieszczen mieszkania, lokal przystuguje bonifikata liczona za kazdy
dzien niedogrzewania pomieszczenia przy przeptywie na zaworze 5, jezeli temperatura
w lokalu przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi:
a. +15°C lub mniej — w wysokosci 1/15 czesci oplaty miesiecznej,
b. ponizej + 18°C, ale jest wyzsza niz + 15°C w wysokosci 1/30 czesci oplaty
miesieczne;j.
Pomiaru temperatury w poszczegdlnych pomieszezeniach dokonuje komisyjnie spotdzielnia
przy obecnosci lokatora po uprzednim pisemnym zgtoszeniu niedogrzewania do spoétdzielni.
Niedogrzewanie liczy sie od daty pisemnego zgltoszenia i dotyczy pomieszczenia ,w ktorym
stwierdzono brak przy pomiarze whasciwych temperatur.
4. Decyzj¢ o udzieleniu bonifikat i okreslenie okresu niedogrzewan podejmuje Zarzad.
5. Samodzielne ustalanie niedogrzewania, obnizenie optaty za niedogrzewanie przez lokatora
jest nieuprawnione.

(OS]

§52
Rada Nadzorcza ustala inne optaty stosowng uchwata na wniosek Zarzadu.

§53
Integralng czescig niniejszego regulaminu stanowi zatgcznik o normatywnym okresie
uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych i materiatow podtogowych.

§54
1. Dotychczasowy Regulamin w sprawie rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spdtdzielni Mieszkaniowej PIAST w Brzegu traci swoja
moc.
2. Regulamin zostat uchwalony w dniu 7 wrzesnia 2018 r. uchwata nr 1/09/2018 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Piast w Brzegu i obowigzuje od dnia rejestracji statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej Piast z dnia 20.06.2018r. na podstawie, ktoérego zostat wydany.

fuddine, W Awtrooy Tt



